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17438 Wolgast

Mit Keller, Kaminzimmer, Wintergarten, Einbaukiiche, drei Garagen, groBem Garten
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Immobilienverkauf
mit Herz und Konzept

Marktorientierte Bewertung

Unterlagen sammeln, sichten und die wichtigsten Fakten ord-
nen - schon die ersten Schritte sind fir Verkdufer unangenehm.
Gern ,withlen” wir uns durch lhre Unterlagen, fragen Informa-
tionen bei Amtern ab und bewerten lhre Immobilie. Mit einem
individuellen Konzept erzielen wir attraktive Kaufpreise.

Liebevolle Priasentation

Nur eine hochwertig présentierte Immobilie kann die von |h-
nen gewinschten Preise erzielen. Unsere einzigartigen Tex-
te, Fotografien, Drohnenbilder, 360°-Aufnahmen, Exposés,
Immobilienportal- und Social-Media-Anzeigen sowie unser
Newsletter sorgen fir reges Interesse an lhrer Inmobilie.

Sicherer Kaufvertrag

Unsere persénlichen und emotional iberzeugenden Besich-
tigungen verwandeln Interessenten in Kéufer. Danach orga-
nisieren wir den Abschluss des Kaufvertrags inkl. Bonitétspri-
fung und der Klarung offener Fragen rund um lhre Immobilie
- bis zur erfolgreichen Ubergabe.
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Herzlich willkommen in Wolgast!
Ich freue mich sehr, Ihnen dieses Ein-
familienhaus mit hellem Wintergarten,
Kaminzimmer und vermieteter Einlie-
gerwohnung vorstellen zu diirfen.

Erleben Sie diese Immobilie
auch im 360°-Rundgang auf
www.rosa-immobilien.de!
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Das historische Einfamilienhaus mit vier hellen Schlafzimmern und schonem Garten strotzt vor Herzenswiarme und Detailverliebtheit.

Freuen Sie sich auf viel Platz, ob drinnen oder drauflen. Ein besonderes Flair verdankt Ihr neues Zuhause den gepflegten Holzelemen-

ten — vom eleganten Schlossparkett im Erdgeschoss bis zum offenen Gebilk in der zweiten Etage. Die derzeit vermietete Einliegerwoh-
nung eignet sich auch als Reich fiir den Nachwuchs, als Wohnung fiir die Grofleltern oder als Ferienappartement.

Kaufpreis 699.000,00 € Terrasse/Balkon Ja
K&uferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt. Parkméglichkeiten Garagen
Haustyp Freistehendes Einfamilienhaus

Bezugsfrei ab Nach Absprache
Stra3e & Hausnummer Auf Anfrage Baujahr ca. 1872
PLZ und Ort 17438 Wolgast

Heizungsart Gasbrennwerttherme
Etagen Zwei zzgl. Keller und Kaltdachboden Energietrager Gas
Wohnfléche 258,73 m? Energieklasse D
Nutzflache 284,64 m? Energieausweis Verbrauchsausweis
Grundstiicksflache 1.739,00 m? Endenergiebedarf 1297 kWh /(m2*a)
Zimmer 9 Weitere Details Einliegerwohnung mit zwei Zimmern,
Satleletriey 5 Einbaukiche im Landhausstil, Kamin-
Bader 2 zimmer, Wintergarten

* Die hier angefithrten Werte und Details basieren auf den Vorgaben des Eigentiimers.
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Ein kuscheliges Nest fiir die Be-
diirfnisse grofler Familien

Hereinspaziert, hereinspaziert! Das weit-
léufige Erdgeschoss bietet kleinen und gro-
Ben Familien alles, was sie sich fir ein erfil-
lendes Beisammensein wiinschen — von der
groBen Kiche iber das urige Kaminzim-
mer bis zum inspirierenden Wintergarten.
Stockwerk Nummer zwei erwartet Sie mit
einem groBzigigen Flur inkl. viel Raum fir
Spiel und Bewegung. Gleich vier Schlaf-
zimmer garantieren jedem einen verdienten
Rickzugsort.

Kapitel | | Immobilie | Rosa Immobilien Exposé
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DREI GUTE GRUNDE

Vermietete Einliegerwohnung
mit optionaler Selbstnutzung

Zum Einfamilienhaus gehért ebenfalls eine
vollwertige Einliegerwohnung. Diese ist mo-
mentan vermietet (500 EUR Nettokaltmiete/
Monat), bietet aber auch Potenzial zur Selbst-
nutzung oder Ferienvermietung. Ein absolutes
Plus: Der separate Ausgang zur StraBe trennt
sie réumlich vom Rest des Hauses und schafft
eine angenehme Privatsphdre. Das prédesti-
niert die Zweizimmerwohnung mit groBBzigig
geschnittener Kiiche auch fir dltere Kinder
oder den Einzug der GroBeltern.

Die Vorziige im Herzen der
malerischen Hafenstadt

Verlassen Sie sich dank der Toplage lhres
neuen Eigenheims auf kurze Wege. Egal, ob
Shopping, Kitas und Schulen oder érztliche
Versorgung. Das gilt Gbrigens auch fir die
natirliche Schénheit, die die hiibsche Klein-
stadt mit dem Peenestrom, den Seen und
Feldern einrahmt. Fast zu schén, um wahr zu
sein: Die Ostsee als eines der beliebtesten
Reiseziele Deutschlands liegt nur etwa 15
Autominuten entfernt - und die Sonneninsel
Usedom beinahe direkt vor lhrer Haustiir.
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Erbaut im Jahr 1872 als Millerhaus direkt neben einer Hollénderwindmihle
ist das teilunterkellerte Einfamilienhaus vom Erd- bis zum Obergeschoss ganz
auf Familie(n) eingestellt. Von den stolzen neun RGumen dienen vier im zwei-
ten Stock als Schlafzimmer. Die beiden duBeren Réume verfiigen jeweils iber
eine grofle Fensterfront. Eine blickt auf den Garten, die andere auf das Was-
ser des Peenestroms. Praktisch: Ein Kaltdachboden spendet viel Stauraum fir
sperrige Wintersachen, abgelegte Spielwaren etc. Im Keller befindet sich die
Heizungsanlage, die im Jahr 2010 eingebaut wurde.

Unten bietet die groBBe offene Kiiche aus dem Jahr 2020 mit grof3em Esszim-
mer das einladende Herzstick fir Familienessen und gesellige Abende. Als
charmante Extravaganzen glénzen ein uriges Kaminzimmer mit Ziegelboden
und ein Wohnzimmer mit verglaster Verbindung zum Wintergarten, ebenfalls
mit einem Ziegelboden versehen. Der groBBziigige Wintergarten bietet ein fan-
tastisches Panorama in lhren Garten. Die liebevolle Ausstrahlung des Interieurs
pragt eine groBziigige Gestaltung mit Holzdetails vom dekorativen Sternorna-
ment im Eingangsbereich bis zu den offenen Dachbalken im zweiten Stock.

Die vielen Fenster (2001) durchfluten die Réume mit wohligem Licht und
schaffen eine wunderbare Atmosphére fir gemitliche MuBestunden oder
entspanntes Arbeiten. Gerade die Kleinen dirfte der grofie Flur im Ober-
geschoss begeistern. Ein eigenes Kénigreich zum Toben und Experimentie-
ren mit viel Platz fir kleine und grof3e Spielgeréte.

Auch der vertréumte, weitldufige Garten mit zwei Gartenh&usern, drei Ga-
ragen und Unterstand l&dt in den warmen Monaten zum Verweilen ein. Die
bereits abgeteilten Beete fordern den griinen Daumen heraus, wihrend die
Gartenterrasse, eingefasst in einen Holzpavillon, den perfekten Ort fiir die
Kaffeetafel oder ein kithles Getréink am Abend bietet.

Zusétzlich schafft die Einliegerwohnung einen eigenen vollwertigen Le-
bensmittelpunkt mit zwei nahezu gleich groflen Zimmern und einer Kiche,
die Platz fir einen Essbereich zul@sst. Das zweckméBig geschnittene Bad
verfigt iber eine Dusche.
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Sie betreten das Wohnhaus iber einen der beiden Eingénge im sidlichen
Anbau des Hauses. Hier erwartet Sie jeweils eine Diele mit viel Stauraum
fir lhre Garderobe. Eine Tir verbindet die beiden RGume miteinander.
Von der &stlichen Diele aus betreten Sie den gréfieren Teil des Wohn-
hauses, der sich auch iber das Obergeschoss und den Keller erstreckt.
Durch eine weitere Tir gehen Sie in den gefliesten Flur, der sich einerseits
zur Kiiche und andererseits zum Wohnzimmer hin &ffnet. Letzteres ist mit
Uber 30,00 m? Fléche der gréfite Raum im Haus. Hier haben Sie Platz
fir einen Essebereich und eine gemiitliche Couchecke direkt am Kamin.

Gehen Sie durch die zweite Tir, betreten Sie die Tageslicht-Kiiche, die
mit einer modernen Landhausstil-Einbaukiiche ausgestattet ist. Eine Spei-
sekammer anliegend zur Kiiche sorgt fir zusétzlichen Stauraum. Neben
der Kiiche befindet sich auflerdem die Treppe zum Keller. Viel Stauraum,
ein Waschmaschinenanschluss und die Heizungsanlage stehen hier u. a.
zu lhrer Verfigung. Direkt Gber der Kellertreppe befindet sich der Auf-
gang zum Obergeschoss. Dieser geht von der Diele ab und fihrt Sie
direkt in den angenehm grof3en und offenen Flur.

Das Obergeschoss iberzeugt mit vier auBergewshnlichen Zimmern, viel
Licht und einer wundervoll gemitlichen Wohnatmosphére. Weite Fenster-
flachen mit doppelt verglasten Fenstern, zahlreiche Dachfléchenfenster,
frei gelegte Deckenbalken und ein weitlgufiger Ankleidebereich in einem
der Schlafzimmer gehéren zur Ausstattung. Ein raumhoch gefliestes Ta-
geslicht-Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchheizkérper rundet das Raumensemble auf dieser Etage ab.

Wahrend sich das Obergeschoss iber die komplette Flache erstreckt, ist
das Erdgeschoss in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Im zweiten Teil die-
ser Etage erwartet Sie eine Zweizimmerwohnung. Ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine Kiiche inkl. Einbaumébeln und ein seniorenfreund-
liches Tageslicht-Bad mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC be-
herbergt die angenehm grof3e Wohnung.

Dies ist ein fantastisches Zuhause fir lhre Glteren Kinder oder die Grof3-
eltern der Familie. Auch zur Vermietung an Feriengéste wére das Apart-
ment ideal geeignet.
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Uriger Kamin

Fenster zum Garten

Wintergarten mit

Panorama-Gartenblick \

Einzigartiger Ziegelboden

Weitere Informationen

2,3m=-2,5m N
\/ /( I )\
\ C————
Deckenh&he Helligkeit Verputzt

12 /43

Kapitel Il | Ausstattung | Rosa Immobilien Exposé




IMMOBILIEN

menschlich.nah.kompetent.

Kapitel Il | Ausstattung | Rosa Immobilien Exposé



IMMOBILIEN

menschlich.nah.kompetent.

Mit grof3em Fenster
zum Garten

Einbaukiche im Landhausstil

Markengerdte von
Siemens

Vinylboden

Weitere Informationen

2,3m-2,5m |
AN /
Geoffnet zum Essbereich \/ - @ -
/ | AN
A el || ]
Deckenhshe Helligkeit Verputzt
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Freundliches Tageslicht durch
Dachflachenfenster

Entspannen

Badewanne mit
integrierter Dusche

Moderner
Woaschtisch

Stilvoller
Fliesenboden

Weitere Informationen

<2,3m |
AN /
L
4\ 0 ——
Deckenhdhe Helligkeit Verputzt
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Schlafen

Grof3e Fenster mit Blick in
den Garten

Parkett- unter
Teppichboden

Weitere Informationen

Offene Holzbalken <2.3m |
. . AN 7/
in allen Zimmern _@_
4\ I -
Deckenhshe Helligkeit Verputzt
18 / 43 Kapitel Il | Ausstattung | Rosa Immobilien Exposé
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AUSSTATTUNGSUBERBLICK

Bader

¢ Tageslicht-Masterbad mit Badewanne
inkl. integrierter Dusche, wandhéngen-
dem WC, Waschtisch und Dachfléchen-
fenster im OG des Haupthauses

* Tageslicht-Masterbad in der Einlieger-

wohnung mit bodengleicher Dusche, WC,

Woaschtisch

* Markengeréte von Vigour

Boden

¢ Schlossparkett: Wohnzimmer

* Parkett: Esszimmer, Flur, Einliegerwoh-
nung Schlafzimmer und Wohnzimmer

* Vinyl: Kiche, Einliegerwohnung Flur und
Kiche/Esszimmer

* Fliesen: Masterbad, Einliegerwohnung

« Teppich: Uber dem Parkett im OG

¢ Ziegel: Wintergarten, Kaminzimmer, Kel-
ler

* Halb gewendelte Massivholzireppe in
den Keller und das Obergeschoss

Kapitel Il | Ausstattung | Rosa Immobilien Exposé

Deckenhohen

EG und Einliegerwohnung: ca. 2,45 m
OG:ca. 2,03 m
KG: ca. 2,15m

Fenster (2001)

Holzfenster im gesamten Haus

Teilweise mit verziertem Fensterrahmen
Grof3e Fensterfléchen in zwei gegeniiber-
liegenden Schlafzimmern im OG
Dachfléchenfenster von Velux
Panoramafenster im Wintergarten
Granit-Fensterbénke (auf3en) und Holz-
Fensterbénke (innen)

Garten

ca. 10,00 m? Gartenterrasse

Hecken als Gartenzaun um das Haus,
Drei Garagen vor dem Grundstiick
Zwei Gartenhéuser

Holzunterstand neben dem Gartenhaus
Mehrere Sitzecken im Gartenbereich

¢ Gepflasterter Weg vom Eingangstor bis
zur Haustir

* Feuerstelle zwischen den Gartenhdusern

* Wundervolle Eichen und Linden

* Pflegeleichte Rasenflache

Hiibsche Beete und Felssteine

Haustechnik
* Internetanschluss: 250 MBit/s
* LAN-Anschliisse in den Zimmern im OG

Heizungsanlage
* Gasbrennwerttherme von Vaillant (2010)
* Wandhdngende Heizkérper

* Kamin im Kaminzimmer

Keller
¢ Zwei miteinander verbundene Abstellrdume
* Deckengewdlbe und Fenster im grofien

Kellerraum



21 / 43

IMMOBILIEN

menschlich.nah.kompetent.

AUSSTATTUNGSUBERBLICK

Kiiche

¢ Offene Wohnkiiche mit direkt angrenzen-
dem Esszimmer

* Einbaukiiche (2020) im Landhausstil mit
hellgrauen Einbauschrénken, Herd, Ofen

* Markengerdte von Siemens

* Weites Fenster mit Blick ins Griine

Licht

¢ Teilweise dimmbare Lichtschalter im EG

* Deckenauslasse in jedem Zimmer (ausser
Kaminzimmer)

Stauraum

* Keller

¢ Kaltdachboden

* Schmaler Abstellraum mit Anschluss fir
Waschmaschinen neben der Kiiche

* Garagen und Gartenhé&user

Kapitel Il | Ausstattung | Rosa Immobilien Exposé

Tiren

* WeiB furnierte Innentiiren teilweise mit
Glaseinsatz

¢ Schiebetiir mit Glaseinsatz vom Wohn-
zimmer zum Wintergarten

* Weitere Schiebetir vom Wintergarten in
den Garten

¢ Grofde verglaste Doppelfligeltir zum
Treppenhaus

Winde und Decken
* Verputzte und gestrichene Wénde und
Decken im gesamten Haus
¢ Teilweise weif3 gestrichene Holzbalken
* Teilweise Holzpaneele an der Decke im

EG

Weitere Details

Alter Mihlenstein im Garten vor dem
Wintergarten, wo sich friher die Hollén-
dermihle befand

ParkettfuBboden mit Stern-Ornament im
Eingangsbereich

Abgedichtetes Fundament

Offene Dachbalken im OG
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GRUNDRISS

Erdgeschoss™

Zimmer 15,21 m?2
Wohnzimmer 16,24 m?
Diele 5,09 m?
Vorraum 2,55 m?
Flur 9,05 m2
Esszimmer 8,97 m?
Kiiche 5,09 m?
Wintergarten 7,55 m?
Summe (Wohnfléche) 118,84 m2

* Die hier angegebenen, ungefihren Mafle basieren auf den Angaben
des Eigentiimers.

23 / 43 Kapitel Ill | Grundrisse | Rosa Immobilien Exposé
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s Obergeschoss™
SCHLAFZIMMER 2
1 Elternzimmer 18,24 m?
Flur 20,60 m?
Schlafzimmer 1 7.38 m?2
Schlafzimmer 2 8,09 m2
Kinderzimmer 26,52 m?
Bad 3,02 m?
Summe (Wohnfléche) 83,85 m?

* Die hier angegebenen, ungefihren Mafle basieren auf den Angaben
des Eigentiimers.

24 / 43
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GRUNDRISS

Kellergeschoss™*

Flur 7,52 m?2
Keller 18,39 m?
Nutzflache 25,91 m2

* Die hier angegebenen, ungefihren Mafle basieren auf den Angaben
des Eigentiimers.
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GRUNDRISS

Einliegerwohnung ™

Wohnzimmer 19,63 m?
Schlafzimmer 18,92 m?
Bad 4,69 m?
Flur 2,54 m?2
Kiche 10,26 m?
Summe (Wohnfléche) 56,04 m?2

* Die hier angegebenen, ungefihren Mafle basieren auf den Angaben

des Eigentiimers.



GARTEN

27 / 43

Kapitel IV | Garten | Rosa Immobilien Exposé




|
L
1,

&

L
e
""!_'w"h fh

R Y
a’;.s_»-

Der Garten erweist sich als echte Wohlfihloase. Bezaubernd verwinkelt
und eingerahmt in hohe Bdume mit sattem Griin entsteht hier eine einzig-
artige Balance zwischen viel Licht und angenehm kihlen Schatten. Der
Pfad dorthin fihrt am Haus vorbei. Als Erstes entdecken Sie woméglich
die kleine Terrasse, die an den Wintergarten angrenzt. Das Holzgebalk
schmickt diese wie ein Pavillon und bietet ein dekoratives Gerist fir Klet-
terpflanzen wie Efeu oder Wein. Die sich anschlieBende Rasenfléche
schafft ebenso Platz fiir eine groBe Kaffeetafel und einen modernen BBQ-
Grill. Dazwischen liegen immer wieder kleine Beete, die Sie nach Her-
zenslust mit Blumen, Gemiise oder aromatischen Kréutern bepflanzen.

Im hinteren Teil entdecken Sie die beiden Gartenh&uschen. Diese eignen
sich hervorragend, um lhre Outdoor-Mébel Gber die kalten Monate si-
cher und schmutzabweisend zu lagern. Zu einem der Hauschen gehort
ein Unterstand - ideal fir Fahrréder oder den Kinderwagen.

Ebenso liebevoll angelegt, beginnt der Vorgarten gleich hinter dem ein-
ladenden breiten Holztor. Von dort sehen Sie auch die drei Garagen.
Wenn Sie sie selbst nicht nutzen, dienen Sie als Stellplatze fir Besucher-
fahrzeuge oder als Raumlichkeit fir eine eigene Werkstatt.
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Vogelperspektive
auf das Grundstiick

o1 Eingangstor

02 Garagen

03 Zufahrt und weitere Stellplétze
04 Eingangstir Einfamilienhaus
05 Eingangstir Einliegerwohnung
06 Wintergarten

07 Gartenterrasse

08 Holzstand

09 Gartenh&user

10 Sitzbereich im Garten
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Einkaufen in Wolgast:
Eine optimale
Rundum-Versorgung

Planen Sie fir die téglichen Wege in lhrem neuen Heimatortort nicht mehr als
zehn Minuten ein. SchlieBlich dauvert es bis zum néachste Netto lediglich ca.
fonf Minuten mit dem Rad. Etwa drei Minuten langer auf dem Drahtesel oder
im Auto und Sie haben die Wahl zwischen EDEKA, Lidl oder dem Kaufthaus
Famila, das sich regionalen Anbietern verschrieben hat. Fleisch- und Fischspe-
zialitéten gehéren hier ebenso zum Angebot wie das grof3e Bio-Sortiment von
demeter oder nachhaltiger Honig und andere Erzeugnisse aus der Imkerei.

Fir gréfiere Einkdufe lohnt sich der Griff ans Lenkrad. Gut 30 Minuten Fahrt
bringen Sie bis zum néchsten Kaufland. Hier profitieren Sie von der breitgefé-
cherten Palette aus bekannten Marken und der riesigen Obst- und Gemiise-
abteilung.

Mit frischen Brétchen und Kuchen am Wochenende wartet Junge - die Backe-
rei in einer Spazierdistanz von etwa zwélf Minuten.

IMMOBILIEN
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Gut unterwegs:
Mit Bus, Bahn und
Pkw

Sage und schreibe eine Minute Fuweg trennt Sie von der ndchsten
Bushaltestellen mit den Linien 271, 272 und 274. So decken Sie prak-
tische Nahziele wie das Arztehaus oder den Hagebaumarkt ab und
ebenso attraktive Erholungsorte wie das Ostseebad Trassenheide, das
Seebad Lubmin oder das beschauliche Kréslin mit dem urigen Fischer-
dorf Freest.

In regelmaBigen Abstdnden gelangen Sie auf diesem Wege auch zum
Regionalbahnhof Wolgast Hafen mit Ubergang zum RB23. Von hier
aus sind Sie in einer knappen Viertelstunde in Zinnowitz und in einer
knappen Stunde in Heringsdorf, Ahlbeck und Swinoujscie. In die an-
dere Richtung dauert es nur gute 60 Minuten nach Stralsund.

Auch auf der Straf3e sind sie gut vernetzt - dank der BundestraBe 111
und der Auffahrt auf die A20 in Gitzkow in etwa 30 Minuten Entfer-
nung.
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Entspannung und R e

Erholung fiir
Fortgeschrittene

Eines vorweg: An lhrem neuen Heimatort lohnt sich die In-
vestition in hibsche Bademode. Die werden Sie in Anbetracht
der unmittelbaren Néhe zum Wasser oft brauchen. Etwa eine
sechsminitige Rad- oder Autofahrt entfernt, ladt die néchts
Badestelle am Peenestrom zu sorglosen Stunden ein. Ob ein
Bad im kihlen Nass oder in der Sonne, hier kénnen Sie so
richtig abschalten. Originale Seeluft tanken Sie am berihmten
Zinnowitzer Strand, nur eine etwa 15-minitige Fahrt entfernt.
Genief3en Sie den Blick auf die Ostsee, wahrend lhre Spréss-
linge mit Eimer und Schippchen |hre eigenen Immobilien aus
Sand bauen. Alternativ besuchen Sie und lhre Familie die
heimische und exotische Fauna im Tierpark Wolgast in einer
Distanz von etwa fiinf Minuten auf dem Rad oder im Auto. Ein
besonderes Abenteuer erwartet |hre Liebsten auch im nahe-
gelegenen Karls Erdbeerhof in Koserow.

—
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Bildung und
Erziehung: Modern
und liebevoll

L B

Ob Weihnachtsmann oder -frau, es z&hlt nur eins: Hauptsache, er oder sie legt
zum ndchsten Fest ein paar Fahrréder unter den Baum. Denn die verschaffen
Eltern wie Heranwachsenden maximale Flexibilitdt auf allen Wegen von der
Kita bis zum Abitur. So brauchen Sie bis zur Evangelischen Kindertagesstétte
Arche und der Kita Litt Matten nur jeweils etwa fiinf Minuten auf dem Drahtesel.

¥
[

oy

Im selben Zeitraum erreichen Sie die Evangelische Grundschule Wolgast. Die
Ganztagsschule punktet durch ein Konzept auf der Héhe der Zeit. Die Philoso-
phie des sozialen und fairen Miteinanders verbindet sie mit wechselnden Pro-
jekten, z. B. zum Thema gesunde Ernéhrung.

Im drei Fahrradminuten entfernten Runge-Gymnasium darf hr Nachwuchs das
Abi oder einen anderen Abschluss absolvieren. Mit Betonung auf die musischen
Talente beeindruckt das Freizeitangebot durch ambitionierte Film- und Kunst-
projekte sowie nachhaltige Aktivitdten mit internationalem Blick als UNESCO-
Projektschule.
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DIE NACHSTEN ORTE

Kapitel V| Lage | Rosa Immobilien Exposé

Was km-Entfernung mit Auto mit Fahrrad zu Fuf3
Lebensmittelmarkt 1,80 4 Min 6 Min -
Einkaufszentrum 30,60 34 Min - -
Biomarkt 29,10 28 Min - -
Bus 0,10 1 Min 1 Min 1 Min
Bahn 1,90 6 Min 5 Min 16 Min
oo

TI'  Autobahn 32,30 32 Min - -

= Flughafen BER 144,00 95 Min - -
Kita 2,50 7 Min 6 Min 15 Min
Grundschule 3,80 7 Min 5 Min 16 Min
Oberschule 0,60 2 Min 3 Min 7 Min
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Lage der Immobilie
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SUCHAUFTRAG

Erfahren Sie es 48
Stunden vor allen
anderen!

Mit unserem unverbindlichen Suchauftrag melden Sie sich
fir unseren Immobilien-Newsletter fir Kaufinteressenten an.
Diesen verschicken wir nur, wenn wir eine neue Immobilie

vermarkten.
[m] 3

Der Newsletter erreicht lhr E-Mail-Postfach, 48 Stunden -
bevor wir die Immobilie in die Onlineportale aufnehmen.
Sie profitieren von einem starken Wettbewerbsvorteill

i [m]

Jetzt anmelden auf -E d
www.rosa-immobilien.de/suchauftrag ':.:

39 /43 Kapitel VI | Kontakt | Rosa Immobilien Exposé
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Ich freue mich schon
sehr darauf, von
Thnen zu horen!

Fr. Anja Kallweit-Pohl

info@rosa-immobilien.de

www.rosa-immobilien.de

Platanenstraf3e 30
15370 Fredersdorf

03343578 98 98

Die AuBenprovision in Hohe von 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. ist vom Kéufer fir den Nachweis/
die Vermittlung der Immobilie zu zahlen. Die Provision ist verdient und féllig mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrags. Der Provisionsbetrag ist in einer Summe ohne Abziige direkt an die Rosa
Immobilien GmbH zu zahlen.

Das Exposé dient der Vorabinformation. Eine Gewdéhrleistung fisr die Vollstéindigkeit und Richtig-
keit wird nicht ibernommen. Die Darstellungen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Auf-
nahmen und sind unverbindlich. Anderungen und Irrtimer vorbehalten.

Bildnachweis: IMMOBILIENGEFLUSTER | Kartfe: openstreetmap.org
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ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschliefllich der Objektinachweise des Maklers sind aus-
schlieBlich fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objekt-
nachweise und Obijektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers,
die zuvor erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstéB3t der Kunde gegen
diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte sei-
nerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer
zu entrichten.

EigentGmerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen
vom Verké&ufer bzw. von einem vom Verké&ufer beauftragten Dritten stammen und von
ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht iiberpriift worden sind. Es ist Sache des
Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der diese
Informationen nur weitergibt, ibernimmt fir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europdische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consumers/oder eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung zur Verfiigung. Verbraucher kénnen diese Platt-
form fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch we-
der bereit noch verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Kapitel VII | AGB | Rosa Immobilien Exposé

Doppeltdtigkeit

Der Makler darf sowohl fir den Verké&ufer als auch fir den Kaufer tétig werden.

Verjdhrung

Die Verjghrungsfrist fir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler
betrégt drei Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatzver-
pflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Ver-
iéhrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren Verjghrung fihren,
gelten diese.

Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrléssiges oder vorsétzliches Verhalten be-
grenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden
erleidet oder sein Leben verliert.

Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als
Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhdlinis herrihrenden Verpflichtungen und
Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.
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KONTAKTIEREN SIE MICHI

info@rosa-immobilien.de | www.rosa-immobilien.de | 033435 78 98 98



